Projekt

z dnia 27 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 4 lutego 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska dla
teren6w polozonych w obrebie Slawacinek Nowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609, zpodzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XL V/366/2023 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 24 sierpnia
2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska dla terenow potozonych w obrgbie Stawacinek Nowy, Rada Gminy Biata Podlaska uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska
dla terenéw potozonych w obrebie Stawacinek Nowy, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska, przyjetego uchwatg Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata
Podlaska dnia 29 marca 2000 roku, z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska dla terenow
potozonych w obrgbie Stawacinek Nowy, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska dla terenéw potozonych w obrgbie
Stawacinek Nowy przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 — zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zaltacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 4.
5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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6) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia  planu  w zakresie = przeznaczenia  terendow,  sposobow  ich  zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, okreslone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujagcego w zakresie ustalen ujetych w teks$cie planu jako obowigzujaca tres¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace przeznaczenie poszczegdlnych
terenow.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 maja charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglos¢ usytuowania od linii rozgraniczajacej teren S$ciany zewngtrznej budynku i innych
kubaturowych obiektéw budowlanych oraz instalacji paneli fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza w obrgbie

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okre§lone jako uzupehiajace;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia w sposéb okre§lony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego;

5) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz
12°;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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8) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiatg i obiekt kontenerowy;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi linii
elektroenergetycznych, okre§lony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, shuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania ieksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddzialywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowg, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacja linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDL — teren drogi lokalnej;
2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzagdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego stuzacych uzbrojeniu terenow,
takich jak: budowa publicznych urzadzen isieci stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow, budowa przewodow i urzadzen shuzacych do przesylania gazu i energii
elektrycznej, a takze innych sieci i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ iokre$la tereny przeznaczone pod zabudoweg oraz ustala si¢ dla nich zasady
zagospodarowania, w tym parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektow budowlanych oraz instalacji paneli
fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilo$ciowej ijakosciowej zasoboéw wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym wod
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224 ,,Subzbiornik Podlasie”, wprowadza si¢ w granicach planu
zakaz wykonywania robot, ktoére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntdw i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 11,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
Sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do
bezodplywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegbOlnosci stwarzajagcych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach sgsiadujacych, wskazanych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 9;
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5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
srodowiska;

7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania krajobrazu poprzez realizacje¢ zagospodarowania terenéw zabudowy zgodnie parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych;

2) nakaz zagospodarowania terenow zabudowy z uwzglednieniem zastosowania zieleni o charakterze izolacyjnym
i 0zdobnym, towarzyszacej obiektom budowlanym.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej ustala sig, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub robot
ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzek
podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. W planie nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania obszaréOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz takie obszary w granicach
planu nie wystepuja.

§ 8. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszaré6w objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéow nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, atakze podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) w wyniku scalania i podzialéw dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek:

a) na terenach ustug i produkcji — o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?2, szerokosci frontu nie mniejszej niz
30 m oraz o kacie potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglej granicy dziatki drogowej w granicach
60° - 120°,

b) na potrzeby drog wewnetrznych shuzacych obshudze komunikacyjnej nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowg o szerokos$ci co najmniej 6 m.

3. Niezaleznie od zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ scalanie oraz podzial nieruchomosci
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny.

4. Przy scalaniu ipodziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidzieé
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

5. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz podzialow i scalen majacych na celu lokalizacje¢ dopuszczonych ustaleniami planu drég wewnetrznych,
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego (SN) i niskiego
(nN) napiecia obowigzuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenOw wewnatrz
pasow:

a) strefa wolna od zabudowy kubaturowej dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN - pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych nN - pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
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- dla linii kablowych SN i nN - pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN - pas o szerokos$ci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN i kablowych SN i nN - pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza si¢ nasadzenia iutrzymanie pod linig napowietrzng drzew
i krzewow nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
i niezakrzewionej w odlegltosci co najmniej 4,0 m od stupow;

3) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych przestaja
obowigzywa¢ ograniczania zabudowy wynikajgce z przypisanych im pasow technologicznych wymienione
w pkt 112;

4) w odniesieniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych w strefie, o ktéorej mowa wust. 1 pkt 1 lit. a,
dopuszcza si¢ jego przebudowe imodernizacje¢ bez konieczno$ci przebudowy linii, atakze rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem nie zblizania budynku do istniejacej linii elektroenergetyczne;j;

5)przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowiazuje
zachowanie odpowiednich odleglosci i zasad okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w stosownych normach
dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociaggdow, ustanowionych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje
zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania sktadow oraz sadzenia drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge publiczng gminng przylegta od
wschodu do granic obszaru objetego miejscowym planem, oznaczong w planie miejscowym przyjetym uchwata
nr XLIV/454/2002 z dnia 31 maja 2002 roku symbolem K6 i ktérej poszerzenie i plac nawrotowy oznaczone
zostato na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu zapewnia droga wskazana
w pkt 1;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi publicznej
gminnej lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, zapewniajace dostep do
drogi publicznej;

4) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji ukladu
komunikacyjnego, réznigce si¢ od rozwigzan docelowych okreslonych ustaleniami planu;

5) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewnetrzna musi
spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegélnych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem
1 obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

6) zagospodarowanie terenu drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

7) szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow drog objetych planem, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu dotyczacymi poszczeg6lnych terendw, zawartymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, w sposob umozliwiajacy prawidlowe zagospodarowanie dziatlek oraz
z uwzglednieniem sposobow i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;

2)na terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych wedtug nastgpujacych wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
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c) w przypadku lokalizacji ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 obiekt
budowlany ustugowy inie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 10 wszystkich miejsc
parkingowych;

d) w przypadku lokalizacji produkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
20 0s6b zatrudnionych lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;

e) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

f) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach tej samej dziatki budowlane;j,
na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 11. 1. Zachowuje si¢ istniejagce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ budowe oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajagcych drég — zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi, aw przypadku
lokalizowania ich na innym terenie — w sposob podporzadkowany okre§lonej w planie funkcji terenu
i niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociaggowe;j;
2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terenu zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej lub inne;j
zbiorczej oczyszczalni §ciekow;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwosci
przylaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig realizacj¢ bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje do
gruntu wod opadowych iroztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania
rozwigzah technicznych uniemozliwiajacych zmiang kierunkow iilosci splywu wod na grunty sasiednie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe, gdy przepisy szczeg6lne tego wymagaja, budowe instalacji
podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczen powstajagcych na skutek prowadzonej
dziatalnosci;

3)na terenie zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczego systemu kanalizacji dla retencjonowania,
odprowadzania ioczyszczania wod opadowych zuwzglednieniem wymogow przepisow odrgbnych
1 warunkow technicznych realizacji inwestycji;

4) na terenie zabudowy dla odprowadzania i gromadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ realizacje
dotow chtonnych oraz zbiornikdéw retencyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz instalacji odnawialnych
zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz zmiang jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje¢ sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu,
lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, w tym réwniez wymagajacych wydzielenia dziatki;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN, w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialka;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w gaz zsieci gazowej S$redniego cis$nienia, przy czym do czasu
budowy sieci dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci gazowej oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog oraz w pasach
drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) ustala si¢ w uzasadnionych przypadkach lokalizacje¢ sieci gazowej Sredniego cis$nienia na dziatkach przylegtych
do drog;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w ciepto zkottowni lokalnych oraz zrdédet indywidualnych,
z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu srodowiska oraz gwarantujacych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci cieplowniczych w liniach rozgraniczajacych droég oraz poza nimi, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw, utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w taczno$¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) ustala si¢ budowe nowych odcinkéw sieci przewodowej telekomunikacyjnej w postaci podziemnych linii
kablowych;

3) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna oraz lokalizacje inwestycji z zakresu
telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Na terenie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
stuzacych zasilaniu lokalizowanych na tych terenach obiektoéw budowlanych, takich jak: kolektory stoneczne,
pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
shuzacych prowadzeniu rob6t budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu na rzecz gminy optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terendw objetych planem w wysokosci 30 % wzrostu jej
wartosci.

Id: 6AC5554A-B744-4DFF-A380-4F9F3188FE20. Projekt Strona 7



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, infrastruktury techniczne;j,
stacji paliw ptynnych;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b)w stosunku do istniejacych kubaturowych obiektow budowlanych usytuowanych niezgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz modernizacje,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60 %,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

h) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - do
45°;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terendéw, zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi gléwnej ruchu przy$pieszonego;

2) w ramach przeznaczenia terenu realizacje infrastruktury drogowej stanowiacej poszerzenie drogi krajowej nr 2,
polozonej poza granicami planu;

3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia terenu realizacj¢ infrastruktury drogowej stanowigcej poszerzenie i plac nawrotowy
drogi gminnej potozonej poza granicami planu, przyleglej od wschodu do granic obszaru objetego miejscowym
planem, oznaczonej w planie miejscowym przyjetym uchwata nr XLIV/454/2002 z dnia 31 maja 2002 roku
symbolem K6;

3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 16. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XLIV/454/2002 Rady
Gminy Biata Podlaska zdnia 31 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Podlaska obejmujacego fragmenty miejscowosci Stawacinek Stary, Stawacinek Nowy
1 Porosiuki (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego nr 87 poz. 1861).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEIMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

SEAWACINEK NOWY, GMINA BIALA PODLASKA

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr ..........c.....
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia ............. 2024 roku
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Biala Podlaska
z dnia 4 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Podlaska dla terenow polozonych w obrebie Stawacinek Nowy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpoézn. zm.) Rada Gminy Biata Podlaska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Biata Podlaska uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska dla terenow
polozonych w obrebie Stawacinek Nowy, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 wrze$nia 2024 r.
do 16 pazdziernika 2024 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do 31 pazdziernika 2024 r.
nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Biata Podlaska nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Biala Podlaska
z dnia 4 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska dla terenéw polozonych w obrebie Stawacinek Nowy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Gminy Biata Podlaska rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gming inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej naleze¢ beda:

1) rozbudowa drogi gminnej, potozonej poza granicami planu, a ktorej poszerzenie oznaczone zostalo w planie
symbolem 1KDL,;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla obslugi terendw przeznaczonych pod zabudowe -
w sytuacji korzystnego rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cig poniesionych naktadéw na jednego
mieszkanca lub podmiot dziatalnosci gospodarczej, korzystajacych ze zrealizowanej infrastruktury
kanalizacyjnej oraz mozliwos$ci finansowych budzetu gminy.

Finansowanie powyzszych inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie ze $rodkéw budzetu gminy,
z mozliwoscig wspoOtinansowania §rodkami zewng¢trznymi. Budowa sieci kanalizacyjnej moze nastgpi¢

w porozumieniu finansowym i organizacyjnym z podmiotami gospodarczymi, lokalizujagcymi inwestycje na
obszarze planu.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Biala Podlaska

z dnia 4 lutego 2025 .
Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Podlaska dla terenéw polozonych w obrebie Slawacinek Nowy, przygotowane i stanowiace zalacznik do

uchwaly zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plik elektroniczny:

»zal nr 4 do uchwaly mpzp Slawacinek Nowy.xml”
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska dla terenow potozonych
w obrebie Stawacinek Nowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XLV/366/2023 Rady
Gminy Biata Podlaska z dnia 24 sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska dla terenéw polozonych w obrgbie Stawacinek
Nowy.

Projekt planu obejmuje tereny potozone przy drodze krajowej nr 2. Celem sporzadzenia miejscowego planu
jest wskazanie nowych terenow inwestycyjnych w zakresie ushug iprodukcji, wtym produkcji energii
z elektrowni stonecznych (instalacji fotowoltaicznych).

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn.
zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska, przyjetym uchwata Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 roku, ze
zmianami dokonanymi uchwalami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia 2009 r., Nr VI/28/2015 z dnia
28 kwietnia 2015 r. i Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego 2022 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi,
w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko iprognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci Z przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, zpdézn. zm.), ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu  obejmuje  obszary oznaczone na  zalaczniku  graficznym do  uchwaly
nr 1. Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone zostaly pod funkcje ustlug lub produkcji. Teren
opracowania planu w czes$ci jest zainwestowany — w jego granicach znajduje si¢ zabudowa produkcyjna.
Glownym uwarunkowaniem lokalizacji terenow ustug
i produkcji jest potozenie przy drodze krajowej nr 2, stanowigcej cze$¢ miedzynarodowego szlaku
komunikacyjnego E30.

Obszar opracowania planu obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Podlaska obejmujgcego fragmenty miejscowosci Stawacinek Stary, Stawacinek
Nowy 1 Porosiuki, przyjetego uchwatlg
Nr XLIV/454/2002 Rady Gminy Biala Podlaska z dnia 31 maja 2002 r. — zgodnie z ktérym nieruchomosci
zostaty przeznaczone pod funkcje ustug komercyjnych (5U), drogi lokalnej (K6) oraz drogi krajowej (K1).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Stawacinek Nowy,
gmina Biata Podlaska sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogoéw  wynikajagcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, z pézn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu
izasad ksztaltowania zabudowy, ktore zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  stosownych  nakazéw,  zakazéw,  dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami
urbanistyki
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i architektury. W szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie: linii zabudowy,
wskaznikow zabudowy, intensywnosci zabudowy i gabarytow obiektow.

Przygotowany projekt planu realizuje zasad¢ zrownowazonego rozwoju, dokonuje zmian w przeznaczeniu
terendw z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan przyrodniczych i $rodowiskowych, gwarantujac
zachowanie i dalsze funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego w gminie. Wymagania ochrony $rodowiska
zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslone w planie zasady ochrony §rodowiska i przyrody m.in.
poprzez ustalenia dotyczace gospodarowania wodami, ochrony przed hatasem, drganiami, promieniowaniem
elektromagnetycznym i zanieczyszczeniami powietrza. Zgodnie z ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz
budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia izdrowia ludzi, aw szczegdélnosci stwarzajacych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych.

Projekt miejscowego planu nie wyznacza terenéw inwestycyjnych na terenach wystgpowania gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych tj. I-III klasy, a wigc szczegdlnie cennych dla celow zwigzanych
z produkcja zywnosci. W granicach planu nie wystgpuja grunty organiczne, ani tez tereny udokumentowanych
zt6z kopalin.

W granicach obszaru zmiany planu nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw oraz do gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w tym zabytki archeologiczne.

W ustaleniach planu umieszczony zostal zapis informujacy, ze odkrycie w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podj¢cia stosownych dzialan.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane poprzez ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska, w tym takze w zakresie ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z lokalizacji linii elektroenergetycznych. Ponadto
w projekcie planu wprowadzono zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
w szczegolnosci  stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych. W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majacych na celu ochrong bezpieczenstwa
ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia majace na celu
umozliwienie rozwoju istniejacych w obszarze planu dziatalno$ci gospodarczych, jak réwniez powickszenie
terendw inwestycyjnych, w korzystnej lokalizacji tj. przy gtéwnym szlaku komunikacyjnym — drodze krajowe;j
nr 2. W granicach terenéw inwestycyjnych znajduja si¢ linie elektroenergetyczne $§redniego napigcia, a w
sgsiedztwie — przebiega gminna sie¢ wodociggowa oraz sie¢ telekomunikacyjna. Zagospodarowanie nowych
wskazywanych w planie terenow wptywac bedzie na zwickszenie dochodéw do budzetu gminy, wynikajacych
z podatkow od nieruchomosci gruntowych, od budynkow
i budowli oraz zudzialu wpodatkach PIT stanowigcych dochdéd  panstwa, w zwigzku
z dzialalnos$cia nowych podmiotéw gospodarczych. Na skutek przyjecia opracowywanego projektu planu
nie przewiduje si¢ kosztow odszkodowawczych zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci lub
ograniczeniem w uzytkowaniu.

Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnie
z sygnalizowang wola wiascicieli nieruchomosci potozonych W obszarze planu,
z uwzglednieniem interesow dla Gminy Biata Podlaska. Tym samym plan realizuje prawo do zabudowy
wlasno$ci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja
obszary i obiekty shuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w planie
miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, atakze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, w zgodzie z interesem publicznym. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej. Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac
mozliwy sposob jego zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Przyjete w projekcie planu rozwigzania projektowe zapewnia
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mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego. Przystapienie
do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego, w zakresie
zwigkszenia mozliwos$ci rozwoju na terenie gminy funkcji gospodarczych.

Zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa  wsporzadzaniu  planu  oraz = zachowanie  jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez:

-poinformowanie  spoteczenstwa o przystgpieniu = do  sporzadzania  planu: tj.  ogloszenie
w prasie, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Przestrzennej ina stronie internetowej gminy,
w ktérym poinformowano o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu,

-poinformowanie  spoleczenstwa o wylozeniu  projektu  planu do  publicznego  wgladu:
tj. ogloszenie wprasie, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji  Przestrzennej
i na stronie internetowej gminy, w ktorym poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do planu oraz
o terminie i miejscu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniono mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w tym w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode zabudowy z gminnej sieci wodociggowej, atakze poprzez ustalenie
mozliwosci remontéw, modernizacji, przebudowy irozbudowy istniejacej w granicach planu sieci
wodociggowej. W planie dopuszczono rowniez realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

W zakresie potrzeb zwigzanych z zapobieganiem awarii i ograniczeniem ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, projekt planu wprowadza zapis zakazujacy w granicach terenow objetych planem lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej plan
realizuje poprzez rozwoj funkcji pozarolniczych na gruntach nizszych klas bonitacyjnych — w granicach planu
nie wystepuja grunty klasy I-III, ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze wymagatoby uzyskania zgody
wlasciwego ministra.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal po dokonaniu analizy zasadno$ci dokonywanych zmian, w tym
w szczegolnosci poprzez zwazenie interesu publicznego oraz prywatnego, odnoszac si¢ do potencjalnych
skutkéw $rodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki przestrzennej i komunalne;.
Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskow do projektu planu, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Pracom
projektowanym towarzyszyty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi
rozwigzaniami na posiedzeniu GKUA, opiniujacej projekt planu.

W wyniku uchwalenia planu nastagpi powigkszenie na obszarze gminy Biata Podlaska terenow
przeznaczonych dla lokalizacji ustug i produkcji. Lokalizacja nowych funkcji rozlokowana zostala przy glowne;j
drodze tranzytowej gminy, w oparciu o istniejgce juz funkcje terendw, na ktérych zlokalizowane sg dziatalnosci
ustugowe. Powyzsze stanowi, iz realizacja ustalen planu nie wplynie na zwickszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego gminy, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego ksztattowania rozwigzan
komunikacyjnych. Obszary sporzadzenia planu charakteryzujg si¢ korzystnymi warunkami do wlasciwego
przygotowania infrastrukturalnego terenéw dla rozwoju przewidzianych w planie inwestycji budowlanych.
Teren sporzadzenia planu charakteryzuje si¢ optymalnym potozeniem dla rozwoju przewidzianych w planie
inwestycji, biorac pod uwage mozliwosci jego uzbrojenia i powiagzania komunikacyjnego z siecig drog. Przyjete
ustalenia planu shuzag efektywnemu gospodarowaniu przestrzenia oraz wykorzystaniu jej walorow
ekonomicznych. Ustalenia planu nie pozostaja w sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami
urbanistyki i architektury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, WRAZ Z DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, Rada Gminy Biata Podlaska, w wyniku przeprowadzonych analiz zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy oraz aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, podjeta
uchwate Nr VII/39/2024 z dnia 5 listopada 2024 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Podlaska.

Uchwatla w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw obowigzujacych na terenie gminy przyjeta zostala w oparciu o dokument ,.4Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”,
ktory zostal dotagczony do uzasadnienia uchwaly Rady Gminy dokonujacej oceny aktualnosci studium
i miejscowych planow. W treSci opracowane] ,,Analizy...” szczegdélowo oceniono istniejace dokumenty
planistyczne ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.
Przeanalizowano ich zgodno$¢ z obowiazujacymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego oraz
przepisami odr¢bnymi, wzigto pod uwage wniesione wnioski oraz zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, jak rowniez podjeto probe przeanalizowania zmian w przestrzeni wynikajacych z wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Wynikiem opracowania powyzszego dokumentu bylo dokonanie podsumowujacej
oceny aktualnosci obowigzujacych dokumentéw planistycznych miedzy innymi pod katem zachodzacych
procesow inwestycyjnych na terenie gminy dla uzasadnienia ewentualnej koniecznosci przystgpienia do
sporzadzenia nowych opracowan, badz zmian w dokumentach obowiazujacych. Uzasadnieniem dla
opracowania projektu planu, wynikajacym =z dokumentu Analizy sg oczekiwane korzysci spoteczno-
gospodarcze dla gminy, zwigzane zprzeznaczeniem terenu objetego miejscowym planem ijego
zainwestowaniem w obiekty ustugowe i produkcyjne.

Podsumowujac, zmiana planu zachowuje zgodno$§¢ =z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
tj. opracowanym dokumentem ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego” a takze ztrescig uchwaty Nr VII/39/2024 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 5 listopada 2024 roku.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki przyjecia niniejszego miejscowego planu poddane zostaty analizie w zakresie ich wptywu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Szczegolowa analiza przedstawiona zostata w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Skutkiem uchwalenia planu beda wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem gruntéw pod realizacje
inwestycji infrastruktury drogowej — 1KDL oraz infrastruktury kanalizacyjnej, przy czym ustalenia planu
zaktadajg mozliwo$¢ zagospodarowywania nowych terendw inwestycyjnych z wykorzystaniem indywidualnych
rozwigzan z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekow. Zaklada si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
przy wspotfinansowaniu inwestycji przez podmioty zainteresowane jej budowa.

Oprocz wydatkéow z budzetu gminy konsekwencja uchwalenia planu beda rowniez dochody do budzetu,
w tym w szczegolnosci zwigzane z realizacjg inwestycji budowlanych na udostgpnianych terenach. Dochodami
tymi beda wpltywy do budzetu gminy z: oplaty planistycznej, z podatku od nieruchomosci gruntowych (w
zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne) oraz od budowli i budynkow, a takze
z oplat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstalych na skutek
uchwalenia planu.
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