Projekt

z dnia 12 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026.
poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Biata
Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala
Podlaska oraz okresla tryb rozpatrywania wnioskow 1 zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze ustala kryteria
wyboru 0sé6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu, o tresci jak w zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie¢ wzér wniosku o przydziat lokalu socjalnego/docelowego na czas nieoznaczony, o tresci jak
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ regulamin przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liScie osob
uprawnionych do przydziatu lokali, o tre$ci jak w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatagcznik do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 23 czerwca 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BIALA PODLASKA

Rozdzial 1.
I Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych do wynajmowania na cele mieszkalne oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspoélnoty samorzadowej Gminy Biata Podlaska.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. u. z 2023 r., poz. 725),

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Biata Podlaska,
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Biata Podlaska

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy,
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biata Podlaska,

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych,

7) rodzinie zastgpczej - nalezy przez to rozumie¢ rodziny okre§lone w art. 34 pkt.1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 49)

8) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Biata Podlaska i jednostke zarzadzajaca budynkami
i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2. Lokale wynajmowane sa osobom wytonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

3. Nawigzanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemne] umowy zawieranej pomie¢dzy najemca
a Wynajmujgcym

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 3. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Bialg Podlaska wydziela si¢ lokale przeznaczone na najem socjalny.

2. Na lokale przeznaczone do najmu socjalnego przeznacza si¢ wolne lub oproznione lokale usytuowane
w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, spelniajace wymagania okreslone w ustawie.

3. Wnioski o przydziat lokali socjalnych rozpatruje Wojt po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

4. Wzér wniosku o przydziat lokalu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

5. W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki formalne lub ztozenia wniosku w innej formie niz
wskazana w ust. 4, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupelnienia brakow formalnych/ztozenia wniosku
w wymaganej formie wraz z niezbednymi zalgcznikami w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

6. Regulamin przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na li§cie 0sob uprawnionych
do przydziatu lokali socjalnych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 4. 1. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony.
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2. Najem lokalu socjalnego zostaje, z zastrzezeniem ust. 3, przedtuzony na wniosek najemcy na kolejny okres,
jezeli najemca ubiegajacy si¢ o przedtuzenie umowy nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

3. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokos¢ okreslong w uchwale rady
gminy uzasadniajaca zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania najmu do czasu oproznienia takiego
lokalu, stosuje si¢ przepisy dotyczace Ustawy w zakresie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Wnioski o przydziat lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony rozpatruje Wojt po zasiggni¢ciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Wz6r wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

3. W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki formalne lub zlozenia wniosku w innej formie niz
wskazana w ust. 2, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupehlienia brakow formalnych/ztozenia wniosku
w wymaganej formie wraz z niezbednymi zalgcznikami w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. Do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikuja si¢ osoby, ktéore maja niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe oraz osiagaja dochod nieprzekraczajacy kryterium dochodowego okreslonego w §
6 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek

§ 6. 1. O oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu Gminy moga
ubiega¢ si¢ osoby, bedace cztonkami gospodarstw domowych, ktoérych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy, poprzedzajacy date zlozenia wniosku o najem lub
podnajem lokalu mieszkalnego nie przekracza kwoty:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych §redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochéd przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Nie czesciej niz co 2,5 roku najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas
nieokre$lony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokos$ci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na pobyt staty ludzi (decyzja PINB o wylaczeniu z uzytkowania);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, ze wzgledu na jego
polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne, wielko$¢, potwierdzonych odpowiednim za§wiadczeniem
lekarskim lub orzeczeniem potwierdzajacym niepetnosprawnosc.
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2. Do 0s6b zamieszkujacych w warunkach, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy zalicza si¢ osoby
bezdomne w rozumieniu przepiséw o pomocy spoleczne;j.

Rozdzial 6.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony zawierane sga w pierwszej kolejnosci z osobami
umieszczonymi na licie kandydatéw, oczekujacych na najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biala Podlaska, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych odpowiedni organ nadzoru budowlanego stwierdzit zagrozenie zycia lub
zdrowia;

2) zamieszkuja juz w lokalu wchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala Podlaska w przypadku
gdy:
a) nastgpuje zmiana przeznaczenia budynku Iub lokalu, w ktorym zamieszkuja,

b) pozbawione zostaly mieszkan wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: pozaru, klgski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) posiadajg orzeczenie o niepetnosprawnosci;

4) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

5) po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 2 inie przekroczyly kryterium
dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1;

1) opuscity placowke pieczy zastgpczej w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastgpczej w zwigzku z uzyskaniem pelnoletno$ci 1 nie majg mozliwosci powrotu do rodziny,
a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy Biata Podlaska.

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie z powodu kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) byly strong umowy najmu socjalnego lokalu, ktora wygasta, pod warunkiem, Zze osoby te nadal speiniaja
kryteria okreslone w uchwale;

3)sa bezdomne w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku ostatniego miejsca
zameldowania na terenie Gminy Biata Podlaska inie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony w §
6 ust. 2;

4) zostaly dotknigte przemoca w rodzinie, a nie maja tytulu prawnego do lokalu zajmowanego wspdlnie ze
sprawca przemocy.

Rozdzial 7.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelmosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych:
1) z niepelnosprawnoscia ruchowg - potozony na parterze;

2) poruszajacych si¢ na wozkach - polozony na parterze, wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane dla
tych osob oraz posiadajacy rozwiazania architektoniczne umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na wozku
inwalidzkim,;

3) z niepetnosprawnos$cig narzadu wzroku - wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;j.

Id: 9040F25E-295D-4B33-A25C-CAD14F6C479A. Projekt Strona 3



2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okre§lone w uzgodnieniu z ta osoba.

3. Za zgoda wnioskodawcy moze zosta¢ wynajety lokal niespetniajacy wymogow, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz pisemnej zgody na jego
najem.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Potrzeby mieszkaniowe o0sOb posiadajagcych samodzielne mieszkania zaspakajane beda w drodze
zamiany pomig¢dzy osobami zainteresowanymi.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomigdzy najemcami lokali
mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach —
pod warunkiem, ze strony

zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowanego lokalu oraz udokumentowang zgodg
wlascicieli tych lokali na zamiang.

3. Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy odrebng nieruchomos$é¢ lub lokal
zajmowany na podstawie wiasnosciowego prawa do lokalu spoéldzielczego, dokonanie zamiany wymaga
przeniesienia prawa do lokalu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego po uprzednim uzyskaniu
zgody Rady Gminy Biata Podlaska na t¢ czynnos¢.

§ 12. 1. Zamiana realizowana z urzedu lub na wniosek najemcy polegajaca na dostarczeniu lokalu wolnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemce
moze by¢ zrealizowana w pierwszej kolejnosci jezeli za zamiang przemawiajg szczegdlnie wazne wzgledy. Sa to:

1) trwata i widoczna niepetnosprawno$¢ wymagajaca korzystania przez najemce lub osoby z nim zamieszkujace
z wozka inwalidzkiego;

2) wystepowanie nadmiernego przegeszczenia, przez co rozumie si¢ powierzchni¢ pokoi na jedng osobe
uprawniong ponizej 3 m2.

2. Niedopuszczalna jest zamiana na wigkszy i wyzej oczynszowany lokal jezeli w lokalu dotychczasowym
w okresie ostatnich 6 miesigcy wystgpito zadtuzenie przekraczajace 2 miesigce.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Wynajmujacy wyraza zgode¢ na nawigzanie najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg, jezeli osoby te jednocze$nie naleza do kregu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci, w ktérego najem nie wstapily, poniewaz
nie nalezg do kregu 0sdb wymienionych art. 691 Kodeksu cywilnego, sg jednak:

a) osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145),

b) zamieszkiwatly z najemca przez co najmniej 3 lata,
¢) nie posiadajg tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,

d) dochod w przeliczeniu na osobe wszystkich 0sob pozostajacych w lokalach spetnia kryterium okreslone w §
6ustli2,
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e) lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych.

1. Osoby, ktore nie spelniaja warunkéw wymienionych w ust. 1 obowigzane sa lokal opusci¢ w terminie
3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemcg.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali

§ 14. 1. Wnioski o najem lokalu nalezy ztozy¢ w siedzibie Gminnego Zakladu Komunalnego Sp. zo.o.
w Czosndéwce, ul. Topolowa 35-37.

2. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 sg nastepnie przekazane sg do Spolecznej Komisji Mieszkaniowej celem
zaopiniowania.

3. Kwalifikacja wniosku do danej kategorii lokalu oraz ustalenie kolejnosci realizacji wnioskéw nalezy do
zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Na podstawie zakwalifikowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg wnioskow podmiot zarzadzajacy
lokalami prowadzi rejestr 0sob zakwalifikowanych do najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

5. Osoby zakwalifikowane na liste, z ktorymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego, zachowujg to prawo, jezeli nadal spelniajg kryteria
odpowiednio w §6 ust 11 2.

6. Wnioski o przyznanie lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku o eksmisj¢ orzekt o prawie do
otrzymania lokalu socjalnego, Wynajmujacy umieszcza w rejestrze wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje
z prawem do lokalu socjalnego w kolejnosci ich wptywu.

§ 15. 1. Umieszczenie w rejestrze nie jest jednoznaczne z wydaniem skierowania na najem lokalu mieszkalnego
i nie zobowiazuje gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie.

2. Wéjt Gminy Biata Podlaska lub upowazniony przez niego zarzadca zasobu mieszkaniowego weryfikuje
spetnianie przez najemcéw, z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu nie cze$ciej niz co 2,5 roku.

3. W¢jt Gminy Biata Podlaska raz w roku podaje do publicznej wiadomosci wykaz osob zakwalifikowanych do
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

4. W przypadku zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej inie spetnienia kryteriow kwalifikujacych do
najmu osoba zostaje skreslona zrejestru. Decyzje otym podejmuje Wojt Gminy. O fakcie skreslenia z listy
wnioskodawce nalezy powiadomi¢ pisemnie.

§ 16. Osoby, ktore dwukrotnie odmowia przyjecia wskazanego lokalu zostaja skreslone z rejestru. Decyzje
o wykresleniu na wniosek Komisji podejmuje Wojt.
Rozdzial 11.
11 Komisja

§17. 1. W celu poddania trybu rozpatrywania izatatwiania wnioskow kontroli spotecznej powotuje si¢
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg zwang w dalszej czg¢sci uchwaly Komisjg. Komisje powoluje w formie
zarzadzenia Wojt Gminy Biata Podlaska.

2. W skitad Komisji wchodzi Kierownik Os$rodka Pomocy Spolecznej lub osoba przez niego wyznaczona,
dwodch radnych, ktérych wyznacza Rada Gminy Biata Podlaska, dwoch wskazanych przez Wojta Gminy
pracownikéw Urzedu Gminy Biata Podlaska oraz przedstawiciel Caritas lub innej organizacji pozarzadowej
dziatajacej na terenie Gminy.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
a) opiniowanie ztozonych wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,

b) ocena warunkéw mieszkaniowych i bytowych osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych,

¢) ustalanie projektow list oséb oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych i lokali, socjalnych, z zachowaniem
prawa pierwszenstwa osob spehlniajacych kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego,
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d) rozpatrywanie odwotan od projektow list, o ktérych mowa w lit. c),

e) ustalanie ostatecznych list 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego z zasoboéw
Gminy Biata Podlaska.

4. Komisja Mieszkaniowa zwotywana jest w miar¢ potrzeb.
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