Projekt

z dnia 15 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska obejmujacego
fragment miejscowosci Styrzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662) art. 14 ust. §oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zw. z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, ze zm.), oraz w zwigzku z uchwatg Nr VIII/49/2024 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 26 listopada
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Podlaska obejmujacego fragment miejscowosci Styrzyniec, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska przyjetego
uchwala Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 r., zmienionego uchwala Nr
XXXI11/248/2009 z dnia 25 sierpnia 2009 r. oraz uchwata Nr VI/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r., zmienionego
uchwata nr XXXI/248/2022 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 4 lutego 2022 r., Rada Gminy Biata Podlaska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biatla Podlaska obejmujacy
fragment miejscowosci Styrzyniec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych w zataczniku graficznym stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, pod funkcje okreslong w §
4 i w ustaleniach szczegdétowych;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu miejscowego
linie, poza ktore nie moga by¢ wysunigte zewnetrzne Sciany budynkéw, z zastrzezeniem pkt a)-e); poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ wysunigte wylacznie takie czgsci budynkow jak:

a) okapy i gzymsy — na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m,
b) balkony, loggie i wykusze — na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
¢) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegtos$¢ nie wigcksza niz 2,5 m,

d) prowadzace wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy, pochylnie
i rampy — na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2 m,
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e) podziemne czesci obiektow budowlanych, wtym schody ipochylnie do czgéci podziemnych, pod
warunkiem, ze wyzej wymienione czesci obiektow budowlanych nie przekrocza linii rozgraniczajacej;

3) ogrodki gastronomiczne - tymczasowe, czyli niecatoroczne, wieloelementowe naniesienie, ktére powstaje
w sasiedztwie pomieszczen macierzystego lokalu gastronomicznego. Sezonowe ogrodki gastronomiczne musza
mie¢ forme¢ nieobudowang. W granicach ogrodka dopuszcza si¢ rozbieralne podesty, ktére po zakonczeniu
dziatalno$ci nalezy zdemontowac;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dzialki jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j
lub powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlane;;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne, lub budynku z wykluczeniem handlu realizowanego w obiekcie o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

6) zabudowa wolnostojaca — obiekty budowlane, ktorych zadna cze$¢ nie przylega do czesci innego obiektu
budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci;

7) strefa zieleni — teren urzadzony, jako zielen wysoka lub powierzchnie trawiaste, na gruncie rodzimym,
stanowiacg element przyrodniczy oraz stuzaca retencji lub infiltracji wody opadowej lub roztopowej oraz
wzmacnianiu bior6znorodnosci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy zieleni;
5) rejon lokalizacji rzedow drzew;
6) wymiar liniowy [m].
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

3. Ustala sig, ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace
terenéw oznaczonych symbolem KDD.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, szczegdlnie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach niniejszego
planu miejscowego, na terenach innych niz wymienione w ust. 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendéw oznaczone symbolem literowym:

1. KDD —tereny drog dojazdowych,

2. MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

3. UHD-HG-US - teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomi lub ustug sportu i rekreacji.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

1) wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca oraz ustala si¢ dla
nich zasady zagospodarowania, wtym parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie
Z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) wyznacza si¢ teren ushug oraz ustala si¢ dla niego zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) ustala si¢ uksztattowanie uktadu komunikacyjnego, w tym komunikacji pieszej, poprzez adaptacj i uzupetnienie
istniejgcego uktadu.

2. Ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania: dla drog i budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie pokrycia dachow:
1) ustala si¢ dachy: dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 12° do 45° wigcznie;

2) ustala si¢ dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia dachowego z blachodachowki, blachy, dachowki
ceramicznej, w odcieniach szaros$ci lub czerwieni.

4. W zakresie kolorystki obiektéw budowlanych:

1) na powierzchniach §cian zewngtrznych tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego ustala si¢ kolorystyke
w odcieniach bieli, przy czym dopuszcza si¢ inne kolory tynku wylacznie na fragmentach S$cian
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni kazdej elewacji budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na calych elewacjach $cian zewnetrznych materiatow naturalnych tj. kamien, cegla,
drewno, szklo, metal.

5. Dopuszcza si¢ instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli fotowoltaicznych, ustala si¢
realizacje wyzej wymienionych urzadzen, jako elementéw wkomponowanych w budynki.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie na budynkach materialow ielementow wykorzystywanych na potrzeby
odnawialnych Zrdédet energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej jako stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynnej znajdujacej si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:
1) ustala si¢ rejony lokalizacji rzedu drzew w terenie drogi 2KDD dla ktérego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowe;,

b) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w wigkszych odstgpach — w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu,
takim jak np. skrzyzowanie, zjazd, wjazd na dziatke, urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych rzedéw drzew w innych przestrzeniach publicznych poza
wskazanymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych:
a) nakazuje si¢ ich zagospodarowanie z uwzglednieniem istniejagcych drzew,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) zakazuje si¢ ich zabudowy i utwardzen;

3) zakazuje si¢ wprowadzania gatunkow inwazyjnych, szybko rozprzestrzeniajacych sig.
3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu UHD-UG-US w przypadku realizacji ustug sportu i rekreacji jak dla terenu przeznaczonego na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w przypadku realizacji ustug gastronomi lub handlu dla terenu nie okresla
si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:
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1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjna terenu, w tym takich jak np.: ogrody
deszczowe, stawy lub niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe lub nawierzchnie
przepuszczalne, dostosowanych do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych oraz z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ prowadzenia odwodnien iinnych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i racjonalna gospodarka wodna.

5. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy zgodnych
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie miejscowym: obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoiczesne;j:

1. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

2. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony
konserwatorskiej; dla krajobrazow kulturowych, stanowigcych antropogenicznie uksztaltowang przestrzen,
obowigzujg odpowiednie ustalenia szczegotowe planu.

§ 8. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu miejscowego sg tereny drog dojazdowych,
oznaczone symbolami KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami;

2) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ elementy podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni,
w tym nasadzenia drzew.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

5) minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych oraz budynkoéw gospodarczych i garazy w odleglo$ci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy granicy dziatki w przypadku budynkow
zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

4. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie mniejsza niz 10 m.
§ 10. Granica krajobrazu priorytetowego okreslona w audycie krajobrazowym:

1. Nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Id: A1A54098-2118-4EF9-935C-4B15C273045C. Projekt Strona 4



§ 11. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu MNW:
1) minimalne szerokosci frontow dzialek 25 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek dla terendéw MNW 1200 m?; dla terenu UHD-UG-US 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 70° i nie wiecej niz 110°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci, dziatek o parametrach mniejszych
niz ustalone w ust. 1, wyltacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw wylacznie pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1. Ustala sig, ze uktad drog publicznych w obszarze planu miejscowego stanowig drogi klasy dojazdowej
oznaczone symbolem KDD.

2. Ustala si¢ powigzania obszaru planu miejscowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez ul. Podlesng
i ul. Dziatkowa, bedace elementami podstawowego uktadu drogowego gminy.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, bedacymi uzupelieniem obstugi komunikacyjnej istniejacego
1 nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

a) ustala si¢ szerokos$ci drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 6,0 m;

b) ustala si¢ minimum dwa wiaczenia drogi wewngtrznej do uktadu drog publicznych z zastrzezeniem ustalen lit.
G

c¢) dopuszcza si¢ jedno wilaczenie do uktadu drog publicznych, dla drogi wewnetrznej o dtugosci do 80,0 m lub
drogi dtuzszej zakonczonej placem do zawracania.

4. W zakresie komunikacji rowerowe;j:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1KDD; 2KDD, 3KDD; 4KDD; 5KDD.

5. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow iurzadzen komunikacji
zbiorowej 1 indywidualnej dla 0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji ustala si¢ stosowanie rozwiazan zgodnie
z § 8 ust. 2.

6. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana bedzie
zabudowa;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal,
b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych, nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100.
§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie ogbélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie 1iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewngtrznym sieci infrastruktury techniczne;j,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewoddéw oraz innych obiektow liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w sposob niekolidujacy
z istniejacy 1 projektowang zabudows i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych w terenach, o ktérych mowa w pkt 213 oraz zgodnie
z zasadami okreslonymi w tych punktach, a takze z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, magazyny energii na calym obszarze planu
miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
i przewodow zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim;

2) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktow czerpalnych;

4) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, zaopatrzenie w wode z indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz
gospodarowania wodami.

3. W zakresie odprowadzenie $ciekdw sanitarno-bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
kanatoéw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $Sciekéw wylacznie przy
zachowaniu wymogow przepisow odrebnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
w pierwszej kolejnosci do ziemi w granicach tej dziatki budowlane;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie i gromadzenie wod opadowych lub roztopowych z dzialki budowlanej
w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych lub innych wurzadzeniach retencyjnych Ilub
infiltracyjnych;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych znieprzepuszczalnych nawierzchni drog
publicznych, drog wewngtrznych, do rowoéw odwadniajacych lub innych urzadzen retencyjnych, infiltracyjnych
lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe Iub roztopowe, zuwzglednieniem koniecznosci
oczyszczenia tych wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku lub natgzenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych z powierzchni dziatki
ze szkodg dla dziatek sgsiednich oraz odprowadzania tych wod na dziatki sgsiednie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociggdw
zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe przechowywane w zbiornikach w ciektym stanie skupienia;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych;

4) w granicach terenu obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i modernizacje
sieci iurzadzen systemu infrastruktury gazowej w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
terenow, uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim
lub z indywidualnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢, ze indywidualne zrodla energii beda wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne
lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) w granicach terenu objetego planem dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i modernizacje
sieci 1 urzgdzen, obiektow systemu infrastruktury elektroenergetycznej niskiego i §redniego napi¢cia w zakresie
niezbednym dla wystgpujacych potrzeb w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow,
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych;

4) wyznacza si¢ rejon lokalizacji nowej stacji transformatorowej SN/nN;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowg nowych wbudowanych oraz
wolnostojacych wnetrzowych lub kontenerowych na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych SN/nN bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

7) ustala si¢ sytuowanie irealizacj¢ stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych: wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

8) ustala si¢ realizacjc nowych, rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

9) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej do
istniejacych, nastapi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, ze indywidualne Zrodla ciepla beda zasilane: gazem, energia elektryczng lub z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, wodorem lub =z innych
alternatywnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla wurzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza sig¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng zradiowej sieci za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu;

3) ustala sie realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych, jako kablowych
podziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ gospodarke odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie miejscowym dopuszcza si¢
wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy.

2. Na terenie 1lUHD-UG-US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych ogrodkoéw gastronomicznych.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego zuchwaleniem planu miejscowego dla terendéw objetych niniejszym planem
miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem IMNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 3, 4,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 2,
¢) dopuszcza si¢, na kazdej dziatce, realizacj¢ maksymalnie 2 budynkéw o funkceji gospodarczej lub garazowej;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng 0,05,
- maksymalng 0,5;
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %,
c) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 %,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10,5 m, przy czym:
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego 1200 m?;

4) ustala si¢ geometri¢ i kolorystyke dachéw zgodnie z § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkow zgodnie z § 5 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3;
2) ustala si¢ strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej obowiazuja
ustalenia § 7;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 41 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostep z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 6.

5. Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz 1ienergi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekow, wod
opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznej oraz gospodarowanie odpadami, wg § 14.

6. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 3, 4,
b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 2,
¢) dopuszcza si¢, na kazdej dzialce, realizacje maksymalnie 2 budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowe;;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalng 0,05,
- maksymalng 0,5;
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %,
c) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 %,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10,5 m, przy czym:
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego 1200 m?;

4) ustala si¢ geometri¢ dachéw zgodnie z § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1;
2) ustala sig strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
ustalenia § 7;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 41 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostep z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 6.

5. Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz ienergi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekow, wod
opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznej oraz gospodarowanie odpadami, wg § 14.

6. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 3, 4,

b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 2,
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c) dopuszcza si¢, na kazdej dzialce, realizacj¢ maksymalnie 2 budynkow o funkcji gospodarczej lub garazowej;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalng 0,05,
- maksymalng 0,5;
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %,
¢) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 %,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10,5 m, przy czym:
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 5 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego 1200 m?;

4) ustala si¢ geometri¢ i kolorystyke dachéw zgodnie z § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5 ust. 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3;
2) ustala si¢ strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
ustalenia § 7;

4)w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 41 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostep z drég oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 6.

5. Warunki zaopatrzenia w wodeg, w ciepto, w gaz ienergi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekow, wod
opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznej oraz gospodarowanie odpadami, wg § 14.

6. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 3, 4,
b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 2,
c) dopuszcza si¢, na kazdej dzialce, realizacj¢ maksymalnie 2 budynkow o funkcji gospodarczej lub garazowej;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalng 0,05,
- maksymalng 0,5;
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %,

¢) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 %,
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d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10,5 m, przy czym:
- dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 5 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego 1200 m?;

4) ustala si¢ geometrie¢ dachow zgodnie z § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1;
2) ustala si¢ strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
ustalenia § 7;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 41 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostep z droég oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 6.

5. Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz 1ienergi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekow, wod
opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznej oraz gospodarowanie odpadami, wg § 14.

6. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UHD-UG-US ustala si¢:
1. Przeznaczenie — teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomi lub ustug sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 3, 4,
b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 2;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng 0,05,
- maksymalng 0,3;
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 %,
c) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 15 %,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10,5 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200 m?;
4) ustala si¢ geometri¢ dachdéw zgodnie z § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5 ust. 4;
6) dopuszcza si¢ komunikacje¢ piesza i rowerowa laczaca droge 3KDD z terenem lasu (poza granicami planu);

7) dopuszcza sie ustugi z zakresu sportu i rekreacji, gastronomi w formie urzadzen i obiektow terenowych lub
obiektow matlej architektury ipawilonéw, ogrodkow jordanowskich, ogrodkow gastronomicznych, boisk,
placow zabaw i innych urzadzen terenowych niekubaturowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu oraz szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1;
2) ustala sig strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
ustalenia § 7,

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 41 5.

4. Zasady obsthugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostep z drog oznaczonych symbolami: 3KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 6.

3) ustala si¢ zapewnienie dojazdow spelniajacych wymagania jak dla drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz 1ienergi¢ elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod
opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznej oraz gospodarowanie odpadami, wg § 14.

6. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD — ul. Podle$na ustala sig:
1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.

2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztaltowania ‘tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje rzgdu drzew zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady realizacji uzbrojenia oraz warunki odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow wg § 14.

5. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow wg § 15.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD — ul. Dziatkowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, 12 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Ustala si¢ lokalizacje rzedu drzew zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady realizacji uzbrojenia oraz warunki odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, os$wietlenia
i usuwania odpadow wg § 14.

5. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw wg § 15.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD — (projektowana) ustala sig:

1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.
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2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze =zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje rzedu drzew zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady realizacji uzbrojenia oraz warunki odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, oswietlenia
i usuwania odpadow wg § 14.

5. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw wg § 15.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD — ustala sig:
1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.

2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze =zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje rzedu drzew zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady realizacji uzbrojenia oraz warunki odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, oswietlenia
i usuwania odpadow wg § 14.

5. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem SKDD (projektowana) — ustala sig:
1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje rzedu drzew zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady realizacji uzbrojenia oraz warunki odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, oswietlenia
1 usuwania odpadow wg § 14.

5. Zasady tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw wg § 15.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym traci moc uchwata Nr XLIV/460/2002 Rady Gminy
Biata Podlaska z dnia 31 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska obejmujacego fragment miejscowosci Strzyniec (Dz. Urz. Woj. Lubel Nr 87 poz. 1866).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Biala Podlaska

z dnia 23 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biala Podlaska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w czasie konsultacji
spolecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Podlaska
obejmujacego fragment miejscowosci Styrzyniec

W trakcie trwania konsultacji spotecznych nie wptynely uwagi do projektu planu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Biala Podlaska
z dnia 23 czerwca 2026 r.
Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania gminy Biala Podlaska obejmujacym
fragment miejscowoSci Styrzyniec, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych Gminy Biala Podlaska oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancdéw stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2025 r. poz. 1153) — zadania wlasne Gminy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwiazane z realizacja lub przebudowa sieci komunikacyjne;j
1 infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisOw odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biala Podlaska, odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, ze zm.),
W oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miny, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami rady gminy.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Gminy Biata Podlaska.

II1. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biata Podlaska, wynikajacych z planu,
przebiegac¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalonych
wedlug celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych
naktadoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminows realizacjg¢ zadan.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie niniejszego planu jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr VIII/49/2024 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 26 listopada 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska obejmujgcego fragment miejscowosci Styrzyniec.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska
przyjetego uchwatg Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 roku ze zm#

Obszar objety opracowaniem polozony jest w zachodniej czesci gminy Biata Podlaska. Od zachodu sgsiaduje
z terenem lasu, od potnocy i wschodu z terenami rolnymi a od strony potudniowej z ogrodkami dziatkowymi.
Najblizsza zabudowa letniskowa i pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ w promieniu
50 m od granic sporzadzanego planu miejscowego. Obszar planu posiada bezposredni odstep do trzech drog
publicznych m.in. do ul. Dzialkowej iul. Podlesnej, najblizsza droga gtéwna ruchu przyspieszonego
poprowadzona jest okoto 0,5 km na potudnie od opisywanego terenu.

Dziatka objeta planem stanowi teren zadrzewiony, charakteryzuje si¢ znaczacymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Posiada dostep do infrastruktury technicznej - w odlegtosci ok. 50 m jest sie¢ energetyczna,
w odleglosci okoto 500 m poprowadzona jest réwniez sie¢ wodociggowa.

Analizowany obszar nie buduje struktury systemu przyrodniczego gminy. Znajduje si¢ poza
zasiggiem obszarow objetych formami ochrony $rodowiska.

Na opisywanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska
obejmujacego fragment miejscowosci Strzyniec — Uchwata Nr XLIV/460/2002 Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 2002-05-31. W obowigzujagcym planie miejscowym teren przeznaczono pod: ogrodki dziatkowe
(oznaczenie ZD), ciag pieszo-jezdny (oznaczenie K11), droge osiedlowa (oznaczenie K8).

Celem przystapienia do sporzadzenia planu byto:
-sporzadzenie nowego planu zgodnie z aktualnymi wymaganiami zakresu i formy;

zmiana przeznaczenie terenow zogrodkow dziatkowych na tereny pod zabudowe, mieszkaniowa
jednorodzinng jako dominujaca;

-ustalenie ograniczen w zabudowie wynikajacych z warunkow srodowiskowych, krajobrazowych, prawnych;

-okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i okreslenie warunkow jego
powiazan z uktadem zewngtrznym w celu poprawienia jako$ci obstugi komunikacyjnej;

-ustalenie niezbednego zakresu ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska obszar opracowania oznaczony jest jako teren M/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowe, dla ktorego ustalono:

1)przeznaczenie podstawowe, ktore powinno dominowac¢ w danym terenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;

2) poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od
siebie;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie terenow pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjne;j,
w tym parkingi, garaze, a takze place publiczne, zielen urzadzona i naturalng, rekreacje
1 sport;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
realizowanych na podstawie przepisow odrebnych,

5) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
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do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
6) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ wskaznik intensywno$ci
zabudowy do 1,2 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
7) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek, ich parametry powinny umozliwia¢
racjonalne zagospodarowanie dziatki;
8) dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje nadziemne oraz 12 m,
— budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe - max. trzy kondygnacje nadziemne oraz
15 m; dopuszcza si¢ w zwigzku z wymaganiami technologicznymi odstepstwa;
— budynki gospodarcze i garazowe obslugujace zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa — max. jedna kondygnacja nadziemna 7 m;
10) ustala si¢ mozliwo$¢ przykrycia budynkéw dachami ptaskimi lub stromymi dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st;
11) obowiazuje wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-$ciekowej w co najmniej minimalnym
zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska (Studium) analizowany obszar nie obejmuje przyrodniczego systemu gminy.

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych:

Przyjeto nastepujace podstawowe zalozenia:

‘wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podobnym typie zabudowy pod wzglgdem
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz sposobie zagospodarowania, uwzglgdniajace
ograniczenia srodowiskowe, krajobrazowe i lokalizacyjne;

-ustalono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

-ustalono teren zabudowy ustug sportu i rekreacji lub ustug gastronomi lub ustug handlu na potrzebe lokalne;j
spotecznosci, dla terenu okreslono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy zblizone do parametrow zabudowy jednorodzinne;j;

-okreslono ochrong¢ waloroéw przyrodniczych obszaru planu poprzez wyznaczenie stref zieleni, w granicach
ktoérych maksymalnie chronione sg istniejace zadrzewiania;

‘wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu sprecyzowania lokalizacji budynkéw wzgledem drogi;

-okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow, w tym ustalono wskazniki
1 parametry ksztattowania zabudowy;

-ustalono zasady kolorystyki Scian zewnetrznych i dachow;

-ustalono tereny drog jako obszary przestrzeni publicznej.

W zakresie wymogéw ochrony Srodowiska:

Obszar sporzadzanego planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody.
W celu zachowania istniejacych drzew i krzewow, ustalono:

-ustalano szpaler drzew, ktorego celem jest ochrona, uzupehienie inasadzenie brakujacych drzew itym
samym wyksztalcenia czytelnego rzedéw drzew po minimum jednej ze stron drogi;
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-ustalono strefach zieleni na dziatkach budowlanych, w celu ochrony zwartego kompleksu zieleni na tytach
zabudowy i zapobieganiu dowolnej lokalizacji budynkdow.

W zakresie ochrony wod i adaptacji do zmian klimatu:

-ustalono odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej w pierwszej kolejnosci do
ziemi w granicach tej dziatki;

-ustalono stosowanie rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, takich jak: ogrody deszczowe,
stawy lub niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe lub nawierzchnie przepuszczalne,
dostosowanych do lokalnych warunkow gruntowo-wodnych oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przyrody;

-zakazano na obszarze planu miejscowego prowadzenia odwodnien iinnych robot powodujacych trwate
obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomoéw wodonosnych, jezeli stuza innym
celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna.

Dla poszczegdlnych terendéw okreslono minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz
odpowiednig kwalifikacj¢ terendw w zakresie ochrony przed hatasem.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie zprzepisami odrebnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury drogowe;.

Zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie przetwarzania
i sktadowania odpadow.

Liniami zabudowy uwzgledniono strefy ograniczen sytuowania budynkow od konturu laséw min. 12 m.
Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Ustalenia w zakresie gruntow lesnych i gruntow rolnych organicznych i gruntow rolnych klas I-III zostaty
pominiete, z uwagi na brak gruntéw chronionych.

W zakresie wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Na terenie planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ani udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczegodlnosci
poprzez ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej iochrony $rodowiska oraz wykluczenie ushug
ucigzliwych oraz zakladow stwarzajagcych zagrozenie. Zapewniono swobodny przeptyw iwymiang mas
powietrza poprzez ustalony w planie sposob zagospodarowania terendw w tym niska zabudoweg w formie
wolnostojacej 1 wyznaczenie stref zieleni wykluczonej z zabudowy. Zapewniono réwniez minimalna odlegtos¢
pomiedzy budynkami.

Ponadto, w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie
ustalen w tym zakresie nie byto konieczne.

Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz nakazu ksztattowania przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Inne wymagania w tym zakresie bgda realizowane na
podstawie przepiséw obowiazujacych w zakresie prawa budowlanego;

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, sporzadzany projekt planu miejscowego umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. W projekcie planu uwzgledniono obecne
zagospodarowanie, zapewniono mozliwos¢ zabudowy i skomunikowanie terenow w taki sposob, aby wszystkie
potencjalne dzialki budowlane miaty dostgp do infrastruktury technicznej idrég. Zaprojektowane tereny
przeznaczone pod zabudowe w taki sposdb, aby wykorzysta¢ istniejace drogi, w planie wprowadzono tylko
jedng dodatkowg drogg publiczng.

Prawo wlasnosci:
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W granicy opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znajduje si¢ dziatki
nalezace wylacznie do gminy Biata Podlaska.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie ludnosci iobronie cywilnej w granicach obszaru planu jest
mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych.

Potrzeby interesu publicznego:

Przewidywane powigzania przestrzenne planu umozliwiaja dostgp mieszkancow i uzytkownikow terenu do
drég publicznych 1 infrastruktury technicznej. W planie wprowadzono takze ulatwienia dla pieszych
irowerzystow poprzez ustalenia w zakresie ruchu rowerowego oraz nakaz stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ terenéw oraz budynkow
uzytecznos$ci publicznej z zastosowaniem zasad projektowania uniwersalnego. Wyznaczono teren ustug sportu
i rekreacji dla lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
zapewniono poprzez dopuszczenie lokalizowania przewodoéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu w sposob niekolidujacy zistniejacag lub projektowana zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci zrealizowano
poprzez nakaz =zaopatrzenia w wodg¢ zsieci wodociggowej oraz dopuszczono mozliwos¢ realizacji
indywidualnych uje¢ w przypadku braku mozliwosci dostepu do sieci wodociggowe;.

W zakresie uporzadkowania i okres$lenia zasad obslugi komunikacyjnej terenu, ustalono sposob obstugi
komunikacyjnej poszczegdlnych terendow oraz okreslono wskazniki parkingowe. Ustalono zasady wydzielania
drog wewnetrznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym, przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.). Procedura
planistyczna przebiegata zgodnie zart. 17 (pkt1-5) ww. ustawy projekt planu wraz zniezbednymi
dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie
z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2008r. nr 199
poz. 1227 z pdzn. zm.).

W ramach procedury, w ogloszeniu W¢jta Gminy Biata Podlaska poinformowano o terminie zbierania
wnioskow do planu, w tym ogloszenie zamieszono rowniez na internetowym Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzgdu Gminy. Wnioski do planu, mozna byto sktada¢ do 8 sierpnia 2025 roku. W wyznaczonym terminie
nie wplynat zaden wniosek od podmiotu prywatnego. Wplyneto 6 wnioskow od instytucji.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem zostat opublikowany na stronie
internetowej Urzedu Gminy Biata Podlaska w Biuletynie Informacji Publicznej i przedtozony do uzgodnien
oraz opiniowania 13 lutego 2026 roku.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu, Wojt Gminy Biala Podlaska oglosit o konsultacjach
spotecznych, ktére miaty miejsce w terminie od 21 kwietnia 2026 r .do 21 maja 2026 r.

Informacje o sposobach, miejscach 1iterminach prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty
rozpowszechnione poprzez publikowanie ogloszenia w prasie lokalnej w dniu 21 kwietnia 2026 r. oraz na
stronie internetowej w zaktadce ,,Aktualnosci”, Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Biata Podlaska
oraz z w siedzibie Urzedu Gminy.

Ogloszenia Wojta byly udostepnione w siedzibie urzgdu iw BIP do dnia zakonczenia konsultacji
spotecznych. Zgodnie z wymogami ustawowymi w dniu 5 maja 2026 r w Urzedzie Gminy Biata Podlaska
o godzinie 16:30 tj. po godzinach pracy urzedu, zostalo przeprowadzone spotkanie otwarte poprzedzone
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prezentacja projektu planu. Konsultacje telefoniczne z projektantem odbyly si¢ 29 kwietnia 2026 roku, ponadto
punkt konsultacyjny byt zorganizowany w Urzgdzie Gminy Biata Podlaska w dniu 7 maja 2026 r. W czasie
konsultacji do dnia 21 maja 2026 r. mozna byto wypelni¢ geoankiete jak rowniez ztozy¢ uwage do projektu
planu. Informacja o sposobie ich rozstrzygnigcia znajdowata si¢ na stronach internetowych BIP Gminy Biata
Podlaska.

Na czas konsultacji projekt planu wraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko, uzasadnieniem iz
rozpatrzeniem wnioskéw zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt planu byt réwniez
dostepny w Urzedzie Gminy Biata Podlaska.

W ramach konsultacji spotecznych, w terminie ustawowym, nie ztozono uwag. W konsultacjach spotecznych
wzigto udziat 6 0sob ktore wypelnily ankiete dotyczaca projektu planu miejscowego.

Tre$¢ rozstrzygnig¢ nie wymagata zmiany w projekcie planu, w zwigzku z tym projekt planu przedtozono
Radzie Gminy Biata Podlaska do uchwalenia.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z ocenami aktualnosci studium i planow miejscowych oraz
uchwalg Uchwala Nr LXIV/2624 Rady Gminy z27 marca 2024r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkow finansowych. W wyniku uchwalenia miejscowego
planu Gmina bgdzie zobowigzana do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze
z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Srodki finansowe na realizacje ww. zadan powinny byé
przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej, a takze w nowych uchwatach budzetowych
Rady Gminy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez wptywy do budzetu mogg rozktada¢ si¢ na przestrzeni
wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia wymogi obowigzujacych przepisow,
w tym zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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