Projekt

z dnia 12 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Wojta Gminy Biala Podlaska

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 r. poz. 1691) Rada Gminy Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi Pana Adriana Oleszczuka na dzialalno$¢ Wojta Gminy Biala Podlaska w zakresie
wykonywania obowigzkow informacyjnych dotyczacych przeznaczenia nieruchomos$ci, uznaje si¢ skarge za
bezzasadna.

§ 2. Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia skargi stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Gminy zobowigzujac go do zawiadomienia
skarzagcego o sposobie zatatwienia skargi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W dniu 19 maja 2026 r. do Rady Gminy wplyneta, przekazana przez Wojta Gminy Biata Podlaska do
rozpatrzenia zgodnie z wlasciwoscia, skarga p. Adriana Oleszczuka. Skarga dotyczyla sposobu wykonywania
obowigzkéw informacyjnych przez Gming Biata Podlaska w zakresie dotyczacym nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 1342 potozona w m. Rakowiska.

Skarzacy wskazal, ze po nabyciu dzialki stwierdzil istnienie ograniczen zwigzanych z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, co w jego ocenie wplywa na mozliwos¢
zabudowy nieruchomosci.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji na posiedzeniu w dniu 8 czerwca 2026 r. przeprowadzita postepowanie
wyjasniajagce oraz zapoznata si¢ z dokumentacja sprawy. W wyniku przeprowadzonej analizy oraz po
wystuchaniu wyjasnien p. Arkadiusz Draga - kierownika Ref. Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,
nie stwierdzono naruszenia przez Wojta obowiazkdéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.

Informacje dotyczace przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania sg udostgpniane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i maja charakter jawny. Kazda osoba zainteresowana nabyciem nieruchomosci
moze przed dokonaniem zakupu zapozna¢ si¢ z dokumentami planistycznymi gminy oraz uzyskaé stosowne
informacje od wlasciwych organdw.

W toku postgpowania nie wykazano, aby Wo¢jt odmowil udzielenia informacji, udzielit informacji
niezgodnych ze stanem faktycznym lub prawnym badz zatait okoliczno$ci dotyczace nieruchomosci.

Zarzuty zawarte w skardze dotycza braku wskazania w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego szczegdlnych ograniczen w zabudowie, zwigzanych z przebiegiem linii wysokiego napigcia nad
nieruchomoscia wskazana w pisSmie. Jednakze sama okoliczno$¢ braku wyodrebnienia w mpzp odrebnej strefy
ochronnej albo technologicznej dla tej linii nie stanowi podstawy do uznania skargi za zasadng. Uchwata Nr
XVI1/476/2002 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 14 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren miejscowosci Rakowiska zostata podjeta w stanie
prawnym, w ktorym zastosowanie mialy przepisy ustawy zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dacie uchwalania planu nie obowigzywaly przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktore
okreslatyby jedna, sztywna i powszechna szeroko$¢ strefy ochronnej albo technologicznej dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV oraz nakazywalyby jej obligatoryjne przeniesienie do ustalen mpzp.
Wymagania dotyczace zachowania odpowiednich odlegtosci pomigdzy napowietrznymi liniami energetycznymi
a obiektami budowlanymi wynikaja przede wszystkim z przepisow odrgbnych, zasad wiedzy technicznej,
dokumentacji projektowej, warunkéw technicznych oraz wtasciwych norm i uzgodnien branzowych.

Doda¢ nalezy, ze plan miejscowy okresla przeznaczenie terendow oraz podstawowe zasady ich
zagospodarowania. Nie oznacza to jednak, ze inwestor moze realizowa¢ zabudowe¢ w dowolnym miejscu
dziatki, zpominigciem przepisow odrebnych, wymagan technicznych oraz istniejagcych uwarunkowan
infrastrukturalnych. Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna moze stanowi¢ faktyczne i techniczne
ograniczenie sposobu korzystania znieruchomosci, ktére powinno zosta¢ uwzglednione na etapie
przygotowania dokumentacji projektowej oraz w toku postepowan prowadzacych na podstawie przepisow
prawa.

Jednoczesnie przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej stanowi element zagospodarowania terenu
widoczny w terenie i mozliwy do ustalenia przez potencjalnego nabywce nieruchomosci przed zawarciem
transakcji. Ocena przydatno$ci nieruchomo$ci do zamierzonego celu inwestycyjnego oraz weryfikacja
istniejagcych ograniczen nalezy do zakresu nalezytej starannosci osoby dokonujacej zakupu.

Skarzacy nabyl nieruchomo$¢ w stanie istniejacym, przy czym przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia stanowi element zagospodarowania terenu o charakterze trwatym
i tatwo identyfikowalnym w przestrzeni. Linie tego typu sa urzadzeniami infrastruktury technicznej o znacznych
gabarytach przestrzennych, w szczegdlnosci ze wzgledu na konstrukcje wsporcze (stupy energetyczne) oraz
przebieg przewodow nad terenem, w zwigzku z czym ich istnienie jest w sposob oczywisty widoczne w terenie
i mozliwe do stwierdzenia przy ogledzinach nieruchomosci. Oznacza to, ze potencjalny nabywca nieruchomosci
mial obiektywng mozliwo$¢ zapoznania si¢ zarowno ze stanem faktycznym zagospodarowania terenu, jak iz
istniejaca infrastruktura techniczng przed podjeciem decyzji o nabyciu nieruchomosci. W konsekwencji nalezy
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przyjac, ze skarzacy nabyl nieruchomo$¢ ze $wiadomoscia istniejacego sposobu zagospodarowania terenu,
w tym przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej nad dziatka. Okoliczno$¢ ta stanowi element
obiektywnego stanu zagospodarowania przestrzennego, ktory istnial niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego iktory mogt zosta¢ ustalony przez nabywce przed zawarciem umowy
nabycia nieruchomosci. Nalezy przy tym podkreslié, ze organy gminy nie maja wpltywu na decyzje
inwestycyjne podejmowane przez podmioty prywatne w zakresie nabywania nieruchomosci, w szczegolnosci
w sytuacji, gdy stan zagospodarowania terenu oraz istniejace uwarunkowania infrastrukturalne sa mozliwe do
jednoznacznego ustalenia. Tym samym okoliczno$¢ nabycia nieruchomosci obciazonej istniejaca infrastruktura
techniczng nie moze stanowi¢ podstawy do formutowania zarzutdow wobec organu.

Jednoczes$nie nalezy wskazaé, ze nieruchomo$¢ ta byla przedmiotem zainteresowania réwniez innych
potencjalnych nabywcoéw. Z uwagi na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej nad dziatkg wartosé
rynkowa nieruchomosci byta wyraznie nizsza w stosunku do innych nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa w miejscowosci Rakowiska, co stanowito okoliczno$¢ majaca istotny wplyw na
decyzje potencjalnych kupujacych. Do Urzedu Gminy Biata Podlaska wplywaly zapytania od osob
zainteresowanych zakupem przedmiotowej nieruchomosci, ktére zwracaly si¢ o informacje dotyczace
mozliwosci jej zagospodarowania. Pracownicy urzedu udzielali woéwczas informacji o istniejgcych
uwarunkowaniach terenowych, wtym o przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz
o potencjalnych ograniczeniach w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z konieczno$ci uwzglednienia tej
infrastruktury na etapie projektowania inwestycji.

Fakt, ze po nabyciu nieruchomosci skarzacy uznat istniejace ograniczenia za niekorzystne, nie moze stanowic
podstawy do przypisania Wéjtowi odpowiedzialnosci za skutki decyzji podjetej przez nabywece.

W toku postepowania wyjasniajacego nie ustalono, aby Wojt Gminy Biala Podlaska lub dziatajacy z jego
upowaznienia pracownicy urzedu odmowili udzielenia informacji dotyczacych nieruchomosci, przekazali
informacje niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym badz zataili okoliczno$ci majace znaczenie dla
sposobu jej zagospodarowania. Zarzuty skargi odnosza si¢ wistocie do skutkoéw istniejacego stanu
zagospodarowania terenu oraz przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, ktore
nie mogg by¢ utozsamiane z niewltasciwym wykonywaniem obowigzkow przez Wojta.

W $wietle przedstawionych ustalen oraz zgodnie ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji, Rada
Gminy Biata Podlaska stwierdza, ze skarga jest bezzasadna.
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